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UCHWALA NR LI1/318/2023
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy Ludowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 roku, poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg
nr XLVII/288/2023 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu
polozonego przy ulicy Ludowej, Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wysokie Mazowieckie" przyjetego uchwalg Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 21 grudnia 2001 r. z pézn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla
terenu polozonego przy ulicy Ludowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Wysokie Mazowieckie, przy ulicy Ludowej, ktorego granice
okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -2- Poz. 5143

4) przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej
niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktdre uzupeinia Iub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlane;j.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US;
2) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ;
3) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

3)dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznos$ci
dostosowania istniejgcych elementéw budynku nieobjetych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;

4) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiso6w odrebnych;

5) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenu faktycznie zainwestowanego,
oznaczonego symbolem 1UE-US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

3) zakaz skladowania odpadow, wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
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4) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o§wietlenia, w tym ulicznego i malej
architektury w oparciu o spoéjne w ramach poszczeg6lnych ulic i placéw formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢, w przypadku
wystgpienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami przepisow o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokos$¢ frontu dla terenu ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji 1UE-US nie mniejsza niz 4000 m? i szerokos¢ frontu 20 m;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podzialu, prostopadle oraz
réwnolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastrukture techniczng i rekreacyjng lub powigkszenie istniejacej /sasiedniej dziatki lub uregulowanie
spraw wlasnosciowych;

4)ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotycza
podzialdéw realizowanych w oparciu o procedurg inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciaggow pieszo-
jezdnych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych o napieciu od 230V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
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a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
D 32 mm,

b) zakaz lokalizowanie zbiornikdéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig¢:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw slonecznych oraz innych alternatywnych zrodetl ciepta lub
indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowej, dla ktorej ustala si¢
minimalng $rednicg @ 32 mm,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalng $rednice @ 100 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorczg rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

¢) w przypadku $ciekow, ktore mogag wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacyjnej deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich odprowadzeniem,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

3. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDD sa czgéciag podstawowego ukladu drogowego
powiazanego z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dziatce w granicach terenu, na
ktorym zlokalizowana jest nowa inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug edukacji,
b) 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji;
3) dla terenu 1UE-US dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych jako garaze;

4) obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych dla inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 2;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drég miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14. W zakresie stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem
wartoSci nieruchomosci ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 1% dla
wszystkich terenéw objetych planem.

§ 15. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) w budynkach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ projektowanie ukry¢ jako obiektow o podwojnej funkcji,
pozostajagcych w cigglym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej dopuszcza si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2)na terenach zabudowy, o ktorych mowa w pkt1bez planowanego podpiwniczenia dopuszcza si¢
wyznaczenie rezerwy terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktéore beda wykonane
w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe¢/dobe
w odleglosci do 800 metrow od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustlugowe;;

4) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancéw w przypadku zagrozenia, przyjmujac
promien styszalno$ci syreny min. 300 metrow;

5) przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktorych mowa
wpkt1,2,3,4.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi gastronomii;
3) ustugi nauki;
4) ustugi biurowe i administracji;
5) miejsca postojowe, parkingi;
6) zielen urzadzona;
7) infrastruktura techniczna.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
¢) minimalny — 0,1,
d) maksymalny — 2,0;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznej drogi zbiorczej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznej drogi zbiorczej, jako cze$¢ drogi
znajdujacej si¢ poza granicami planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikéw, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznej drogi dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ publicznej drogi dojazdowej, jako cze$¢ drogi
znajdujacej si¢ poza granicami planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

IV. PRZEPISY KONCOWE
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Kajurek
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LII/318/2023
| Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
Z dnia 29 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/318/2023
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie, do ktorego przystapiono na podstawie uchwaly XLVII/288/2023 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu polozonego przy ulicy
Ludowej, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28.07.2023 r. do 21.08.2023 r.

Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 2023 r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie, nie wniesiono uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiagzku z brakiem uwag do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz zuzasadnieniem iprognoza oddzialywania na s$rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Kajurek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/318/2023
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 977 zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Kajurek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/318/2023
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy Ludowe;.

Przedmiotowa uchwata wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLVII/288/2023 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy Ludowej,
zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie =z procedurg okre§long w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1) krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

Wrynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Integralnymi czg$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie" przyjete uchwalg nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 21 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w wojewodztwie podlaskim, w powiecie wysokomazowieckim i obejmuje
fragment centralnej cze$ci miasta Wysokie Mazowieckie, potozony przy ulicy Ludowej. Obszar planu
obejmuje dziatki nr 1837/1 1 1837/2. W granicach opracowywanego planu znajduje si¢ obecnie teren ustug
edukacji oraz tereny drég publicznych. Ustalenia projektu planu przewiduja przeznaczenie obszaru
opracowania na teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji oraz tereny drog publicznych.

Podjecie uchwaty pozwoli na realizacj¢ hali sportowej w ramach Miejskiego Zespotu Szkét przy ul.
Ludowe;j.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zawarte w uchwale, jak rowniez na zatgczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaty w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegblnych terendw oraz w §7 uchwaty;

waloroéw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8, 9 uchwaty;
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §13 uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukturg techniczng. Ponadto, dla terendw,
gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono opflate
planistyczna, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntdOw stanowiagcych wilasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, a
powstania koniecznos$ci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone W planie linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci. Plan nie wyznacza terenow
przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terendw drég i terenu ustug edukacji lub ushug sportu i rekreacji;
potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepujg obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknigtymi. Duzy
wplyw na popraweg bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w §13
uchwaty. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drég publicznych;

potrzeb  interesu  publicznego — poprzez regulacje zawarte w  §11  uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych, ktére oznaczono symbolami: 1KDZ,
1KDD. Obsluga komunikacyjna zostala zapewniona réwniez z przylegtych drog publicznych
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —

11)

zostalo spetnione poprzez zawarte w §13 uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z
zakresu tacznosci i przeplywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 6 kwietnia
2023 r. ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko, nie wptynety zadne wnioski od o0s6b
fizycznych 1 jednostek organizacyjnych. Po uwzglednieniu wnioskéw ztozonych przez instytucje
projekt przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia. W dniu 20.07.2023 r. umieszczono
w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -13 - Poz. 5143

ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem
i prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore trwato od 28.07.2023 do 21.08.2023 w siedzibie
Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie. W dniu 4.08.2023 odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do
projektu planu, zaré6wno poprzez forme¢ pisemnag, jak i elektroniczng, do dnia 5.09.2023 r. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag;

12) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §13 uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg.

3. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajagce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organow uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala sporzgdzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z §10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje
ona migdzy innymi:
1) prognozg wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na
oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;
2) prognoze wpltywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;
3) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wpltywu planu na s$rodowisko, zgodnie zwymogami 1 zakresem okreSlonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru gminy, szczegdétowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie.

4. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okre§lonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego tak, aby =zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
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wyznaczenie nowej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejgcej, w uwzglednieniem dostgpnosci do
infrastruktury transportowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §8 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy miasta Wysokie Mazowieckie.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Wysokie Mazowieckie Uchwatg Nr XXX1/172/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. przyjeta
przygotowang na wniosek Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu nie wywota skutkow finansowych dla lokalnego samorzadu.
7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w
dniu 31 marca 2023 r. Burmistrz miasta Wysokie Mazowieckie oglosil, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajgc minimum 21 dniowy
termin na sktadanie wnioskdéw. Do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
zostalo wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Otrzymane odpowiedzi
na zawiadomienia uwzgledniono w projekcie planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng
zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia powyzszych czynno$ci nie wplynety wnioski od
0s0b fizycznych i jednostek organizacyjnych do projektu planu. Ponadto wptyneto 11 odpowiedzi od
instytucji opiniujacych/uzgadniajagcych. Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostal przygotowany projekt
planu. Projekt planu nie wymagal zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz
gruntdw leSnych na cele niele$ne. Nast¢pnie ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia,
ktore zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie
(Biuletyn Informacji Publicznej), o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W
trakcie wytozenia, ktore miato miejsce w dniach od 28.07.2023 do 21.08.2023 w siedzibie Urzedu
Miasta Wysokie Mazowieckie odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego i wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia 5.09.2023 r. W
wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi. Nastepnie projekt
planu przekazano do uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony dla terenu polozonego przy ulicy Ludowej miasta Wysokie
Mazowieckie. Tereny planuje si¢ przeznaczy¢ gtownie pod zabudowe ushug edukacji lub sportu i
rekreacji oraz pod drogi.

Glownym celem opracowania planu jest przesunigcie dotychczas obowigzujacej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, wyznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Zmiana linii zabudowy oraz parametréw wskaznikoOw urbanistycznych ma na celu umozliwienie
realizacji inwestycji polegajacej na budowie hali sportowej w ramach Miejskiego Zespotu Szkot przy ul.
Ludowej. Za zasadne uznano zmian¢ przeznaczenia terenu z 1UO na 1UE-US (teren ushug edukacji lub
ushug sportu i rekreacji). Tym samym dostosowano oznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404).

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu nie zaktocg tadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna
bedzie si¢ odbywata poprzez istniejgce drogi publiczne, przylegajace bezposrednio do obszaru
opracowania.

Ponadto na terenach nie ustanowiono zadnej formy ochrony przyrody, a w granicach opracowania nie
wystepujg grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej czy tereny lesne.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977
z pdzn. zm.), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym

podjecie uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Kajurek
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